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Grenze des Gelzungsbereiches

Baugrenze

Verkehrsflachen (Zufahrten) Wege
(§9 (1) Nr.11 BauGB)

Flachen fur Stellplatze

Abbruch der Garage

Auszug aus dem Bebauungsplan "Siedlung”
Rechtskréftig seit 16.02.2001
Auszug, ohne Mal3stab

A

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

C

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO werden ausgeschlossen

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ = 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

GFZ = 0,8 maximal zulassige Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse = Il

Maximale Wandhohe = 11 m. Oberer Bezugspunkt ist die Firstlinie und unterer Bezugspunkt ist die
Gelandeoberflache. Es wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund des Art. 6 BayBO geringere
zuldssige Hohen ergeben kénnen.

Bauweise und iberbaubare Grundsticksflache (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Haustyp E+D (nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig)

Flachen fur Stellplatze und Garagen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In den Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Garagen nach Art. 7 (4) BayBO
allgemein zulassig

Nebenanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Private Nebenanlagen wie Holzhallen, Gerateschuppen, Kleintierstalle und Volieren, Pergolen,
Gewachshauser, Waschetrockenplatz, Abstellplatze fir Millcontainer (gem. Art. 63 BayBO) kénnen auf
den von der StraRe abgewandten, nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen angeordnet werden. Sie sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans "Siedlung" vom 16.02.2001.

Ortliche Bauvorschriften

Nach Art. 81 Abs. 1 BayBO wird als Dachform nur Satteldach zugelassen. Die zuldssige Dachneigung betragt 35°.

Hinweise

Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) darf nicht Giber den Kanal abgeleitet, sondern

muss versickert oder gesammelt und zur Gartenbewasserung / Brauchwassernutzung verwendet
werden.

Die Zufahrten und Wege auf dem Baugrundstlick sind so herzustellen, dass Oberflachenwasser
versickern kann.

Das Gebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone lll, welches wasserrechtlich durch das
Landratsamt Miltenberg mit Verordnung vom 13.10.2003 festgesetzt wurde. Die Bestimmungen sind
einzuhalten. Im Zuge des Bauantrags ist gemaR glltiger Schutzgebietsverordnung eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (vgl.
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie die Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023).
Sollten sich im Zuge der BaumalBnahmen konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen ergeben, ist der Bauherr verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehorde
im Landratsamt Miltenberg unverziglich tiber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die
diesbezlglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a. Main hat in der Sitzung vom 28.02.2023 gemdf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2023 orstiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2024 wurden die Behérden und sonstigen
Tréiger offentlicher Belange gemdfs § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2024 bis
05.09.2024 einschliefSlich beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2024 wurde mit der Begriindung gemdfs § 13a
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2024 bis 05.09.2024 einschliefSlich éffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Erlenbach a. Main, den .....................

Biirgermeister (Siegel)

5. Ausgefertigt
Erlenbach a. Main, den .....................

Biirgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemdfs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Erlenbach a. Main, den .....................

Biirgermeister (Siegel)

Stadt Erlenbach a. Main

Bebauungsplan "Siedlung"
5. Anderung

Christian Giebler, M.Sc.
Wilhelminenstr. 29
64283 Darmstadt
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